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Vorwort

Als Teil des Stadtentwicklungskonzepts , Flusslandschaft der Zukunft” (Leit-
projekt Stuttgart Neckar) ist der NeckarPark ein wichtiger Schritt in der nach-
haltigen, qualitatsvollen und zukunftsorientierten Entwicklung der Landes-
hauptstadt Stuttgart. Das insgesamt ca. 22 ha groBe ehemalige Giterbahn-
hof-Areal in Stuttgart-Bad Cannstatt gehdrt zu den bedeutendsten Entwick-
lungsflachen der Stadt, die im Rahmen des Projekts Stuttgart NeckarPark ei-
ner neuen Nutzung zugefiihrt werden. Dies ist zum einen in der landschaft-
lichen Qualitat des Areals begriindet, als integraler Bestandteil des Griinzugs
Neckartal und des Projekts ,Stadt am Fluss”. Besondere Bedeutung erhalt
das Gebiet durch seine groBen Baupotenziale. Es ist die auf absehbare Zeit
groBte verfiigbare Flache fiir die Innenentwicklung in Stuttgart. Die guten Entwicklungschancen des
Avreals resultieren vor allem auch aus der hervorragenden infrastrukturellen Anbindung, den vorhan-
denen Sport- und Freizeiteinrichtungen, der Verknlipfung zu den Bestandsgebieten Veielbrunnen und
Seelberg und den integrierten offentlichen Einrichtungen.

Das kooperative stédtebauliche Gutachterverfahren zur Neuordnung des Areals im Sommer 2008 hat
weitere wichtige Vorschldge erbracht, die im nun vorliegenden Rahmenplan NeckarPark aufgegriffen
worden sind. Ubergreifendes Ziel fiir die weitere Entwicklung des Quartiers bleibt es, die Sport-, Kul-
tur- und Freizeiteinrichtungen zu sichern und zu stdrken, die Bereiche am Veielbrunnen und an der Rei-
chenbachstraBe als gemischte Stadtquartiere mit hochwertiger Wohnbebauung weiterzuentwickeln
und neue attraktive Freiraumpotenziale zu erschlieBen. So soll die Stadt naher an den Fluss riicken und
es sollen Griinflachen als Bausteine fiir den regionalen NeckarPark realisiert werden.

Mit der Entwicklung dieses Areals kann ein Modellprojekt fiir die Innenentwicklung und damit auch ein
Modellprojekt fiir die nachhaltige Stadtentwicklung realisiert werden.

Um eine wirksame zukunftsweisende Entwicklung zu gewahrleisten, ist eine ausfiihrliche Beteiligung
der Birgerinnen und Biirger unerlésslich. Die vorliegende Broschiire will hierzu eine erste Informations-
grundlage bieten.

Matthias Hahn
Birgermeister



Vorwort

Zu den wichtigsten Entwicklungspotenzialen im Rahmen des Stadtum-
baus der Landeshauptstadt Stuttgart zahlt die Neuordnung des Neckar-
Parks. Insbesondere die Entwicklung des ehemaligen Giterbahnhofsare-
als zu einem lebendigen Stadtquartier birgt das Potenzial, ein Stlick Stadt
weiterzubauen und neues urbanes Leben zu schaffen. Rund um das neue
Parkband und den Quartiersplatz entsteht ein gut durchmischtes inner-
stadtisches Areal mit einer Vielzahl von Wohnungen, Arbeitsplétzen und
offentlichen Einrichtungen. Die Belichtung und Orientierung der Geb&ude
wurde unter Abwdgung der stddtebaulichen Belange gegeniiber der Vor-
planung modifiziert und energetisch optimiert. In der Nachbarschaft zum
Stadtarchiv wird eine Bildungseinrichtung der besonderen Art entstehen, die Kindertagesstatte und
Schule rdumlich und padagogisch vernetzt. Rund um den Platz am Archiv soll das neue Zentrum ent-
stehen, hier werden Gastronomie und Ldden angesiedelt, die den Platz beleben.

Das Freiraumkonzept sieht eine weitrdumige und im Detail verfeinerte Griinstruktur vor, die als Auf-
taktmaBnahme bereits vor den ersten Bauabschnitten begonnen werden soll. Die Verkniipfung in
den Bereich des Seelbergviertels und in das angrenzende Veielbrunnengebiet sowie der Briicken-
schlag iiber den Wasen an den Neckar sind dabei von groBer Bedeutung.

Das friihzeitig in die Planung integrierte Mobilitdtskonzept sowie die Freiraumgestaltung bieten die
Chance, ein modernes Quartier zu entwickeln, das den hohen Anspriichen der Landeshauptstadt
Stuttgart und der zukiinftigen Bewohner in Bezug auf einen nachhaltigen Stadtebau gerecht wird.
Begleitet wurde die Planung durch zwei Modellvorhaben im Rahmen der Nationalen Stadtentwick-
lungspolitik, ,Bildung als Standortfaktor” und ,,LowEnergy als Standortfaktor”, die das Projekt Giber
die Stadtgrenzen hinaus zum Vorbild dafiir werden ldsst, wie sich integrative stadtebauliche Pla-
nungen in Zukunft darstellen missen.

Ich freue mich, dass mit dieser Broschiire die unterschiedlichen Aspekte der Planungen aufgezeigt
werden. Sie sind eine wichtige Grundlage fiir die kiinftige Entwicklung des NeckarParks.

Dr.-Ing. Detlef Kron
Stadtdirektor



Anlass | Aufgabenstellung

Ubersicht der Flachen:
Gesamt NeckarPark
(Schloss Rosenstein bis
Mercedes-Benz Museum)

GroBe der vom B-Plan
erfassten Flache

GroBe Giiterbahnhofgelande

8

ca. 162,0 ha

ca. 81,4 ha

ca. 22,0 ha

Mit der Konversion der Flachen des ehemaligen
Stuttgarter Giiterbahnhofs ist die groBe Chan-
ce fiir die Stadtentwicklung verbunden, Bad
Cannstatt wieder an den Neckar heranzufiihren.
Die ca. 22 Hektar groBen Gleisanlagen und Be-
triebsflachen zwischen MercedesstraBe, Daim-
lerstraBe und BenzstraBe werden als Kernstiick
des Projekts NeckarPark neu geordnet und ei-
ner nachhaltigen Nutzung zugefihrt. Ziel ist es,
ein vielfdltig genutztes Stadtquartier mit hoher
Lebensqualitét zu entwickeln, das mit hochwer-
tigen Freirdumen ausgestattet ist und tber at-

traktive Wegeverbindungen an das Stadtteilzen-

trum, den Kurpark und den Neckar angebunden
wird. Ein differenziertes Angebot an Miet- und
Eigentumswohnungen im Rahmen des gefor-

derten Wohnungsbaus, an Geschosswohnungs-

bau und Stadthdusern soll eine ausgewogene
Sozialstruktur frdern.

Im Jahr 2004 wurden die Potenziale des Giiter-
bahnhof-Areals eingehend analysiert und — in
Verbindung mit weiteren Projekten — unter dem
Motto ,Flusslandschaft der Zukunft” zu einem
Leitprojekt des Stadtentwicklungskonzepts zu-
sammengefihrt.

Der Neubau der Porsche-Arena und der Mer-
cedes-Benz-Welt sowie die Erweiterung der
Mercedes-Benz-Arena haben bereits dazu bei-
getragen, dass sich an der MercedesstraBe ein
hochkardtiger Veranstaltungs- und Erlebnis-
schwerpunkt um den Cannstatter Wasen he-

rausgebildet hat, dessen Ausstrahlung weit iber
die Region hinausreicht.

Das im Osten angrenzende Areal am Veiel-
brunnen wurde aufgrund seiner stadtebau-
lichen Missstande — dem hohen Erneuerungs-
bedarf im Wohnungsbestand, der ungeklar-
ten Situation der Brachfldchen und der stark be-
eintrachtigenden Verkehrskonflikte — als Sanie-
rungsgebiet formlich festgesetzt. Mit dem Pro-
jekt eines Mobilitatszentrums, das auf Grund
der stédtischen Finanzsituation momentan auf
unbestimmte Zeit zuriickgestellt wurde, wir-
de sich die Chance erdffnen, an der Mercedes-
straBBe eine wichtige Einrichtung fiir Besucher
aus Stadt und Region entstehen zu lassen, die
die Attraktionen des NeckarParks sinnvoll ergén-
zen kénnte.

Wenn es gelingt, diese aus unterschiedlichen
Perspektiven resultierende Dynamik planerisch
aufzugreifen und in einem synergetischen Kon-
zept zusammenzufiihren, kann im gesamten Ge-
biet eine neue Identitat entstehen, die auch die
bestehenden Beziige zu den angrenzenden Ge-
bieten Seelberg und Veielbrunnen besser zur
Geltung bringt. In Zusammenarbeit mit der Ver-
waltung wurde deshalb ein stadtebaulicher
Rahmenplan erarbeitet, der die Ergebnisse des
stadtebaulichen Wettbewerbs aus dem Jahr
2008 prazisiert und weiterentwickelt. Beson-
deres Augenmerk wurde auf eine langfristig
tragfahige Nutzungsstruktur in einer addquaten

stadtebaulichen Dichte gelegt. Besondere Be-
ricksichtigung im Rahmenplan finden die 6kolo-
gischen Aspekte des neuen Quartiers, die Inte-
gration der geplanten Hotelstandorte, der Sport-
anlagen und der Technologiezentren, die Erstel-
lung eines integrierten Mobilitatskonzepts und
die Planung umsetzbarer Realisierungsschritte.

Verantwortlich zeichnet die Arbeitsgemeinschaft

NeckarPark:

m ppals
pesch partner architekten stadtplaner,
Stuttgart/Herdecke

m lohrberg stadtlandschaftsarchitektur, Stutt-
gart und

m R+TlIngenieure, Darmstadt.
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Uberblick der bisherigen Planungen auf dem Gelinde | Historie NeckarPark

1984 Im FNP 1990, genemigt am 14.06.1984, sind die NeckarPark-Flachen zum iiberwiegenden Teil als Gewerbliche Baufldche (Bestand) und Flachen fir Bahnanlagen dargestellt.
1988 Mit Blick auf eine erste Bewerbung der Region Stuttgart fiir die olympischen Spiele 2004 entsteht ein erstes Neuordnungskonzept als Teil der , Olympia-Aue”.
2000 Im FNP 2010, genehmigt am 09.02.2000, sind erstmalig gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen im Bereich des Cannstatter Bahnhofs dargestellt, der Bereich des Giterbahnhofs

wird als gewerbliche Baufléche dargestellt. AuBerdem wird der gesamte Bereich als Griinsanierungsbereich gekennzeichnet. Mit der Darstellung von Griinkorridoren werden Bereiche ge-
kennzeichnet, in denen die Griinvernetzung verbessert werden soll.

2001 Die Landeshauptstadt Stuttgart erwirbt das Giiterbahnhofgelande von der Deutschen Bahn AG 2001 vollstdndig, um sich mit dieser Fldche u. a. an der Olympiabewerbung 2012 zu
beteiligen.

2002 m Erstellung des Masterplans fir eine zweite Olympiabewerbung durch das Architekturbiiro Auer und Weber im April 2002
m Beginn des EU-Projekts REVIT zur Revitalisierung von Brachfléchen

2003 m Das Projekt ProSIDe beschéftigt sich von April 2003 bis Marz 2006 mit der Entwicklung von Baulandpotenzialen. Ziel ist es, Investoren zu gewinnen.

m Mit der Neuordnung des Giiterbahnhofs Bad Cannstatt als wesentlichem Bestandteil des Rahmenplans MercedesstraBe arbeitet die Landeshauptstadt Stuttgart seit November
2003 gemeinsam mit verschiedenen anderen europaischen Stadten an der Revitalisierung innerstadtischer Brachflachen.
m Aufnahme zweier EU-Projekte

2004 m Werkstattbericht im UTA 13.07.2004: erneute Planung, Festlegung neuer Rahmenbedingungen
m Klausursitzung UTA/WA am 01.12.2004
2005 m Vorstellung des Rahmenplans von Prof. Baldauf in verschiedenen Gremien; Beschlussfassung UTA am 7. Juni 2005

m Workshop vor Ort (Stadtarchiv, Bellingweg) am 18.10.2005
m Weiterbearbeitung auf der vorgenannten Grundlage; Vorstudie Freie Planungsgruppe 7: Erarbeitung von zwei Varianten im Oktober 2005

2006 m Vorentwurf vom Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung zur Neuordnung der NeckarPark-Fléchen
m Uberarbeitung des Vorentwurfs vom Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung mit Erhalt der EnBW-Wasserleitung
m Vergabe einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung hinsichtlich des kiinftigen Nutzungsgefiiges und der VerkehrserschlieBung an die Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH

2007 m Rahmenplan vom 23.01.2007: Darstellung der neuen Erkenntnisse
m Workshop am 23.01.2007, Festlegung von 10 Gestaltungsmerkmalen fiir die nachhaltige Entwicklung des Giiterbahnhof-Areals.

2008 Ausschreibung eines kooperativen stadtebaulichen Gutachtens im Juli 2008 mit sechs eingeladenen Biiros. 1. Preistrager: pp a| s architekten stadtplaner Stuttgart. In das nun vorlie-
gende Ergebnis sind die vom Preisgericht verlangten Anderungen eingeflossen.

2009 m Mit der FNP-Anderung Nr. 31 ,Cannstatt Siid/Neckarpark” (Aufstellungsbeschluss 17.02.2009), die eine Fliche von 73 ha umfasst, soll das stddtebauliche Konzept fiir den Neckar

Park, wie es im kooperativen stadtebaulichen Verfahren erarbeitet worden ist, umgesetzt werden. Wesentlicher Inhalt der Plandnderung ist die Darstellung des Giiterbahnhofs-
gelandes als gemischte Bauflache fiir Dienstleistungen und urbanes Wohnen.

m |m Regionalplan 2020 vom 22.07.2009 wird der Giiterbahnhof Bad Cannstatt als Schwerpunkt des Wohnungsbaus mit gebietsscharfer Darstellung in der Raumnutzungskarte
ausgewiesen.



EU-Projekt REVIT

Mit dem EU-Projekt REVIT (Towards more Effec-
tive and Sustainable Brownfield Revitalisation
Policies) konnten von 2002 bis 2007 erste kon-
krete MaBnahmen der stadtebaulichen Neuord-
nung auf dem Areal des ehemaligen Giiterbahn-
hofs durchgefiihrt werden. Neben der Landes-
hauptstadt Stuttgart als federfiihrende Partnerin
wirkten die Stadte Nantes (F), Tilburg, Hengelo
(beide NL), Medway und Torfaen (beide UK) in
einem der groBten Projekte zusammen, das von
der EU-Gemeinschaftsinitiative INTERREG Il B
Nordwesteuropa geférdert wurde.

Ein neuer Bildungsstandort soll in unmittelbarer Nachbarschaft zum Stadtarchiv entstehen. (Zustand 2008 vor Beginn der Umbauarbeiten)

Ziel der europdischen Zusammenarbeit war es,
im gegenseitigen Erfahrungsaustausch neue
Konzepte der Wiedernutzung von Brachflachen
zu entwickeln und bestehende Ansétze zu ver-
bessern. Die beteiligten Partner erarbeiteten
Methoden zur Beteiligung von Interessengrup-
pen, zur Finanzierung sowie zur Erhaltung und
Forderung von industriellem Kulturgut. Sie kon-
kretisierten ein System fiir die nachhaltige Eva-
luierung und ergdnzten den integrativen Pro-
jektansatz um umwelttechnische Aspekte wie
Altlastensanierung, Naturschutz und Wasser-
wirtschaft.

Das Modellprojekt auf dem ehemaligen Giiter-
bahnhof in Bad Cannstatt bildete das groBte, das
im Zuge von REVIT bearbeitet wurde. Auf dem
Areal, das zu Beginn des Projektes von 20 Haupt-
mietern genutzt war, begann der Riickbau der
alten Bausubstanz. Fiir Planungsleistungen, Ab-
bruchmaBnahmen, Altlastenuntersuchungen und
-sanierungen standen in Stuttgart 4,4 Mio. € zur
Verfiigung, davon 2,2 Mio. € aus Mitteln des
europdischen Fonds fiir regionale Entwicklung
(EFRE). Diese finanzielle Forderung trug als An-
schubfinanzierung erheblich zur weiteren Neu-
ordnung des Areals bei.




Stadtebaulicher Wettbewerb | Anpassung an veranderte Rahmenbedingungen

Im Rahmen eines kooperativen stadtebaulichen
Gutachterverfahrens wurden Vorschldge fir die
zukiinftige Nutzung und die stadtebauliche Glie-
derung des Areals erarbeitet. Aus den Vorschla-
gen von sechs eingeladenen Biiros wahlte das
Preisgericht im Juli 2008 das in Zusammenarbeit
mit EGS Plan erstellte Konzept des Biiros pp a|s
pesch partner architekten stadtplaner als stadte-
bauliches Gerlist aus. Wahrend der Bearbeitung
ergaben sich gegeniiber dem Wettbewerbsbei-
trag mehrere Modifikationen:

Der im Rahmen des kooperativen Verfahrens
von den Entwurfsverfassern vorgetragene Vor-
schlag, das Technologiezentrum sdlich der
neuen BenzstraBe anzusiedeln, wird im Rah-
menplan teilweise aufgegriffen.

Perspektiven des Gutachterverfahrens 2008: Quartierspark und Quartiersplatz am Neuen Stadtarchiv
. » -

AN

Dadurch kann die Wohnbebauung am Veiel-
brunnen erganzt werden und das Freiraum-
potenzial des Parkbandes besser als Standort-
vorteil genutzt werden. Der urspriingliche
Standort der 6ffentlichen Bildungseinrichtung
wurde nach Norden verschoben und ist nun di-
rekt an die Griinflachen entlang der Bahn und
den neuen Platz am Stadtarchiv angebunden.
Im weiteren Bearbeitungsprozess ergab sich die
Notwendigkeit, auf dem Areal siidlich der Benz-
stralBe zwei Sportplatze zu integrieren.

Die Planung wurde eng mit den Anforderun-
gen der Modellvorhaben ,Bildung als Stand-
ortfaktor” und ,Low Energy als Standortfaktor”
im Rahmen des Bundesprogramms ,Nationale
Stadtentwicklungspolitik” abgestimmt.




Modell des pramierten Wettbewerbsentwurfs




Als Teil des Leitprojekts "Stadt
am Fluss" ist der NeckarPark ein
wichtiger Baustein im Sinne einer
nachhaltigen, qualitatsvollen und
zukunftsorientierten Entwicklung der
Landeshauptstadt Stuttgart.

Freiraumbeziige



Masterplan des stadtebaulichen Gutachterverfahrens 2008
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Stadtebau: Nachhaltige Entwicklung im NeckarPark

.

Blick vom Rotenberg ins Neckartal

Lage in der Stadt

Bad Cannstatt erhalt auf dem Areal des ehema-
ligen Giterbahnhofs die Chance, einen urbanen
und zentral gelegenen Standort fir ein attrak-
tives Stadtquartier zu entwickeln. Die Lage des
Avreals zwischen Mercedes-Benz-Arena, Hanns-
Martin-Schleyer-Halle, Cannstatter Wasen,
Bahnanlagen und stark frequentierten Verkehrs-
straBen erfordert ein stadtebauliches Konzept,
das Uber den engeren Planungsraum hinaus-

weist, um den Raum aus seiner Eingeschlossen-

heit zu befreien. Die Offnung des Areals wird
die Alltagstauglichkeit fiir Bewohner, Beschaf-
tigte und Besucher steigern und zugleich einen
Lagewert erzeugen, fiir potenzielle Investoren
an diesem Standort von erheblicher Bedeutung
sein dirfte.

Das sukzessive Freiwerden des Giiterbahnhof-
Areals ist bei der Planung des neuen Quartiers
zu beriicksichtigen. Die Potenziale der Konver-
sionsfléche sollen herausgearbeitet und ver-
starkt werden. Defizite, wie z. B. die unzurei-
chende fuBlaufige Anbindung und die fehlende
Wasenquerung, sind auszugleichen. Daher
empfiehlt es sich, der stédtebaulichen Integra-

tion des Gebiets in die heterogene Struktur des
Neckarraums groBe Aufmerksamkeit zu wid-
men. Die bestehenden Wege sollen ertiichtigt
und fehlende Verkniipfungen vervollstandigt
werden. Insbesondere soll das ehemalige Giter-
bahnhof-Areal mit dem Quartier Veielbrunnen
und mit dem Cannstatter Bahnhof ber ein auf-
gewertetes Wegenetz verkniipft werden. Die
Altstadt und das Cannstatter Carré sollen Gber
die Achsen der SeelbergstraBe und Daimlerstra-
Be sowie der Kurpark iber den neu gestalteten
Durchstich am Bahndamm verkn(ipft werden.
Die zentrale Achse mit der Blickbeziehung zur
Grabkapelle auf dem Wiirttemberg verbindet
die stdlich der neuen BenzstraBe liegenden
groBen Sportanlagen, Porsche-Arena und
Mercedes-Benz-Arena, mit dem Zentrum am
Stadtarchiv, das 2010 dort seinen neuen Stand-
ort finden wird. Der Stuttgarter Osten mit dem
Park an der Villa Berg erhalt seine Anbindung
an das neue Quartier Uber einen neuen Brii-
ckenschlag Uber den Wasen und den Neckar.
Der Herstellung dieser Verbindung ist gréBte
Aufmerksamkeit zu widmen. Mit ihr steht und
fallt die Attraktivitat der neuen Adresse Neckar-
Park.



Stadtebaulicher Rahmenplan Stand Oktober 2009
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Bauabschnitte

Bausteine des Rahmenplans

Stadtgrundriss | Baustruktur

Im stadtebaulichen Entwurf ist der NeckarPark
als gemischt genutztes, urbanes Quartier darge-
stellt, das in seiner stadtebaulichen Struktur
MaBstab und rdumliche Gliederung Bad Cann-
statts fortschreibt. Die Vernetzung mit der Um-
gebung erfolgt iber drei hochwertige, in Quali-
tat und Atmosphare unterschiedliche Freiraum-
achsen, in deren Fokus sich der Platz am Stadt-
archiv und Zollamt befindet. Hier soll — in einer
bewussten Inszenierung der historischen Ge-
baude — eine attraktive Quartiersmitte in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Bildungseinrichtung
entstehen. Von dort fiihren die Wege in die
Nachbargebiete entlang des Parkbands oder der
FrachtstraBe, die als Blick- und Wegeachse Rich-
tung Stuttgart-Rotenberg erhalten bleibt. Der Park
stellt die Verbindung vom Wasen zur Quartiers-
mitte her. Uber eine landschaftsarchitektonisch
gestaltete Traverse erreichen FuBganger und Rad-
fahrer den Neckar — eine Einschréankung der Fest-
nutzung ist nicht erforderlich. Nérdlich und stid-
lich des Parkbands und der FrachtstraBe sind un-
ter anderem Wohnnutzungen angeordnet. Ent-
lang der viel befahrenen DaimlerstraBe wurde
aus Griinden des Larmschutzes fiir die dahinter-
liegenden Wohnbereiche ein Teil des Technolo-
giezentrums angeordnet, der zweite Teil befindet
sich stidlich der BenzstraBe. Durch die Verlegung
der BenzstraBe wird nordlich der Hanns-Martin-
Schleyer-Halle und der Porsche-Arena eine Fldche

frei. Sie kann mit Dienstleistungsgeb&uden fiir
das Technologiezentrum und — nach eingehender
Priifung — mit zwei Sportplétzen belegt werden,
die mit den nérdlich der BenzstraBe gelegenen
Dienstleistungsgebduden korrespondieren. Den
stidlichen Auftakt bildet der Eingangsplatz am
Schnittpunkt von Daimler- und MercedesstraBe,
der als ,Balkon zum Neckar” gestaltet werden
soll. Die Verkehrsfunktion, die Stadtbahngleise
eingeschlossen, wird durch die Gestaltung nicht
eingeschrankt. An der MercedesstraBe werden
ein stadtebaulich markantes Eingangsgebaude
sowie Hotels angeordnet, die durch einen Platz
an der MercedesstraBe ein ansprechendes En-
trée erhalten. Eine Realisierung des Parkbands
in der ersten Baustufe wiirde sich sehr giinstig
auf die Entwicklung des Quartiers auswirken.
Zeitgleich sollte die Verbindung zum Neckar
hergestellt, die BenzstraBe verlegt und die Bil-
dungseinrichtung realisiert werden. Der Qualitat
der 6ffentlichen Raume kommt eine wichtige
Rolle fiir die Entwicklung des Gebiets zu. In
einem weitgehend neu strukturierten Konver-
sionsgebiet tragen sie wesentlich zur Identitats-
bildung bei.

Bauabschnitte

Das NeckarPark-Areal soll in zwei Bauabschnit-
ten realisiert werden: Zum ersten Bauabschnitt
zahlen die Verlegung der BenzstraBe, das Tech-
nologiezentrum an der DaimlerstrafBe, die Ho-
tels, die Wohnbebauungen stdlich und nordlich
des Parkbands, die Wohnbebauung stdlich des



EG kg

2. 04

Ansicht

Typologie Stadthduser und Flats

Querschnitte: Stadthauser und Flats

flt

Fla

Lrerhundel

Quartiersplatzes und die Bildungseinrichtung. Im
zweiten Schritt sollen dann die Wohnbebauung
um den kleinen Quartiersplatz und die Dienstleis-
tungsgebdude sowie das Technologiezentrum an
der neuen BenzstraBe verwirklicht werden.

Netz der 6ffentlichen Raume | Freirdume
Wichtigste MaBnahme im ersten Bauabschnitt
ist die Anlage eines Quartierspark, einer Kette
von miteinander verbundenen, hochwertig ge-
stalteten Freirdumen, die in ihrer ruhigen und
groBzligigen Gestaltung allen Nutzern des kiinf-
tigen Quartiers attraktive Aufenthaltsmdglich-
keiten bieten. Den Raum prégen hier lineare Ele-
mente: der Wasserlauf als symbolische Interpre-
tation der Flusslandschaft, das Lichtband auf der
gegeniiberliegenden stidlichen Parkseite und das
Spielband mit seinen attraktiven Angeboten.

Am neuen Quartiersplatz am Stadtarchiv sollen
gastronomische und merkantile Nutzungen an-
geordnet werden, die den Platz bespielen und
zum Verweilen einladen. Der Wasserlauf des
Parks beginnt in der Platzmitte mit einem Was-
sertisch. Nordlich der Quartiersmitte schlieBt ein
Grlinzug mit 6kologischer Ausgleichsfunktion
entlang der Bahnlinie an, der das Wohngebiet
gegen die Gleisanlagen und das Motorenwerk
abschirmt und griine Flachen mit Wegen und
Spielmdglichkeiten anbietet.

Die in der Auslobung des Gutachtens gefor-
derte ,griine Traverse” vom Wasen bis zur Ver-

bindung in Richtung Seelberg wird als Freiraum-
kette mit wechselnden Angeboten und Atmo-
spharen gestaltet. GroBe Bedeutung kommt der
Aufwertung der Unterfiihrung Richtung Karlsba-
der StraBe zu, die als lichte, geradlinig verlau-
fende Passage konzipiert wurde. Die ehemalige
FrachtstraBe, in deren Blickachse sich die Grab-
kapelle auf dem Wiirttemberg befindet, erhalt
im Knotenpunkt zur BenzstraBe eine freirdum-
liche Erweiterung. Der so entstandene Platz soll
begriint werden und in seiner Gestaltung an ei-
nen klassischen Square erinnern.

Geb&udetypologie

Als idealer Bautyp fir die Wohnnutzung wurde
ein Stadthaustyp entwickelt. Er vermittelt durch
Split-Level zwischen den unterschiedlichen Ho-
henniveaus der StraBe und der Innenhdfe. Die
Wege in den Hofen befinden sich wegen der
darunterliegenden Parkdecks um 1,9 m Gber
dem Niveau der StraBen. Das vorgeschlagene
Stadthaus kombiniert autark erschlossene ge-
reihte Wohnungen iiber 3 Geschosse mit Loft-
Wohnungen in den Obergeschossen. Innerhalb
der Stadthduser werden somit unterschiedliche
Wohnqualitdten gebildet, die auch die ebener-
dige StraBenseite mit gut belichteten Zonen un-
terschiedlicher Funktionen (Home Office etc.)
ausfillt. Die Wohnungen haben direkten Zu-
gang zu ihren privaten Garten, die Loft-Woh-
nungen in den Obergeschossen erhalten mit
vorgehéngten Balkonen ebenfalls attraktive in-
dividuelle Freirdaume. Entlang der FrachtstraBBe
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links: Blick von der MercedesstraBe in die DaimlerstraBe
rechts: Die Grabkapelle auf dem Wirttemberg als visueller
Bezug

20

werden aus stadtgestalterischen Griinden zur kla-
ren Ablesbarkeit des StraBenraums Loggien vor-
gesehen. Die erhohten Innenhdfe der stadtischen
Blocks werden tber Freitreppen und Rampen er-
schlossen, die so angeordnet sind, dass eine
halbéffentliche Durchwegung méglich ist. Gut er-
reichbare Spielbereiche mit Baumen bilden den
grlinen Mittelpunkt der Hofe.

Urbanitdt und Dichte

Das neue Quartier wird als urbanes Ambiente mit
drei- bis flinfgeschossiger Bebauung entwickelt.
Das 10-geschossige Gebdude in der Achse der
BenzstraBe und das 8-geschossige Dienstlei-
stungsbauwerk am dstlichen Quartierseingang an
der BenzstraBe sind neben der Mercedes-Benz
Arena und dem Mercedes-Benz Museum als die
neuen Landmarks im NeckarPark konzipiert.

Nach Beschluss des Gemeinderats sollen im
NeckarPark maximal 450 Wohneinheiten ver-
wirklicht werden. Der Wettbewerbsentwurf wur-
de entsprechend bearbeitet und weist nun eine
kleinteilige Gebaudestruktur auf. Die Stadtver-

waltung hélt auch eine hdhere Anzahl von mehr
als 450 Wohneinheiten fiir stadtebaulich gut ver-
traglich, um die Tragfahigkeit von Einrichtungen
zur Versorgung der Bewohner und eine wirt-
schaftliche Nutzung der Baugrundstiicke zu ge-
wahrleisten.

Energetische Optimierung

Im Rahmen des Forschungsprojekts ,,LowEnergy
als Standortfaktor” wurden Teilgebiete des stdd-
tebaulichen Entwurfs Gberpriift und bearbeitet.
Um weitere Energieeinsparungen und eine Ver-
besserung des A/V-Verhaltnisses (Verhaltnis
Oberflache/Volumen) der Baukérper zu erzielen,
waren eine behutsame Verdichtung der stadte-
baulichen Strukturen und eine kompaktere Bau-
weise von Vorteil. Auch Passivhaus-Bauweise der
Gebdude und Solaranlagen sind im NeckarPark
als Mindeststandard wiinschenswert.

Zukunftsorientierte Funktionsmischung

Eine urbane, vitale Atmosphare des Quartiers
wird vor allem durch die angestrebte Nutzungs-
vielfalt erreicht. Im Zentrum sollen neue Formen

des Miteinanders von Wohnen und Arbeiten, Bil-
dung und Freizeit stehen. Die raumliche Zuord-
nung der Nutzungen soll méglichen Konflikten
vorbeugen. So sind zum Beispiel an der verkehrs-
belasteten BenzstraBe Larmschutzbebauungen
ohne Wohnnutzung vorgesehen. Das Veielbrun-
nenquartier wird aufgewertet und mit dem neuen
Quartier verkniipft. Die Mischung von attraktiven
Wohnungen (Miet- und Eigentumswohnungen),
hochwertigen Arbeitsplatzen (z. B. Technologie-
zentrum, Dienstleitungsspange) und geplanten
Hotels wird durch das Freiraumgeriist begiinstigt.
Die an der FrachtstraBe geplanten Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebote werden allen Nut-
zungen zugutekommen.

m Bildung: Die alternativen Standorte fir die neue
Bildungseinrichtung wurden in der Planung tber-
prift. Als Schulstandort wurde das Grundstiick
am ehemaligen Zollamt ausgewahlt, da die Schi-
lerinnen und Schiler hier besonders von den 6f-
fentlichen Freirdumen profitieren. Das padago-
gische Konzept und die bauliche Dimensionie-
rung der Schule wurden in einem projektbe-




gleitenden Forschungsvorhaben, ,Bildung als
Standortfaktor”, erarbeitet.

m Hotel: An zentraler Stelle des neuen Quartiers
an der Mercedesstrale sind Hotels mit einem in-
tegrierten Parkhaus geplant. Die stadtebauliche

Figur dieser Projekte wird in einem gesonderten
Planungsverfahren ermittelt.

m Dienstleistungen: Das Technologiezentrum ist
auf zwei Standorte verteilt. Der ndrdliche Ab-
schnitt entwickelt sich parallel zum Parkband

an der DaimlerstraBe, der stidliche Abschnitt
befindet sich an der BenzstraBe. Die gewahl-
ten Bautypologien sorgen fiir eine wohnver-
trdgliche Entwicklung der gewerblichen Struk-
tur. Als durchgriintes Arbeitsquartier am Park er-
hélt das Technologiezentrum zugleich eine at-
traktive Adresse. An der BenzstraBe bietet das
stadtebauliche Konzept Raum fiir die Ansied-
lung unternehmensbezogener Dienstleistungen.
Diese kdnnen sich in unterschiedlichen Modu-
len auf optimal erschlossenen Parzellen entwi-
ckeln, gleichzeitig trdgt die prominente Lage der

Gebaude an der BenzstraBe zur Adressbildung
bei. Die Parkierung der Dienstleistungsgeb&ude
ist auf dem Grundstiick nachzuweisen und soll
{iber Parkdecks im Gebdude gewdhrleistet wer-
den, die mit attraktiven Fassaden an den &ffent-
lichen Raum grenzen.

m Wohnen: Das Wohngebiet um die zentrale
Achse an der FrachtstraBe entsteht zwischen
dem gleisparallel gefihrten Griinzug und dem
kleinen Quartiersplatz auf rechteckigen Bau-
feldern, die den Bad Cannstatter MaBstab zeit-
gemadp interpretieren. An den griinen Innenho-
fen kdnnen sich unterschiedliche Wohnformen
ansiedeln, Geschosswohnungsbau ebenso wie
Stadthauser.

Beiderseits der neuen BenzstraBe — im Bereich
des Dienstleistungsschwerpunkts — ware Woh-
nen im Oberschoss (ggf. barrierefreies Penthouse-
Wohnen) méglich.

Der am Griinzug entlang der Bahngleise ange-
ordnete Wohnbereich ist nach Norden gegen

Larm geschiitzt und kann tiber WohnstraB3en er-
reicht werden. Die in den letzten Jahren zuneh-
mende Nachfrage nach preiswertem Bauland
konnte bisher allenfalls punktuell bedient wer-
den. Aufgrund der guten stadtebaulichen Ein-
bindung des Areals — dazu zahlen auch der
OPNV, die Lage zwischen Zentrum und Neckar
und die geplanten Bildungseinrichtungen am
Quartiersplatz — eignet sich der Standort hervor-
ragend fiir die Realisierung neuer Wohn- und
Tragerformen wie Genossenschaften und Bau-
gruppen. Die stadtebauliche Konzeption tragt
diesem Anspruch Rechnung.

m Sport: Nach der Neuordnung der Anlage des
Eisenbahner Sportvereins Rot-Weiss Stuttgar-

ter e.V. und der Realisierung des neuen Vereins-
heims bietet die Verlegung der BenzstraBe nach
Norden die Chance zur Realisierung zweier wei-
terer Spielfelder. Damit entsteht hier in Ergan-
zung der groBen Sportanlagen ein Schwerpunkt
fir den Breitensport.

rechts: Sport- und Freizeiteinrichtungen als wichtige Stand-
ortfaktoren

links: Kinder- und familiengerechtes Wohnen, Beispiel Ti-
bingen
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m Einzelhandel: Die Versorgung der Bewohner
im Quartier NeckarPark mit Giitern des perio-
dischen und aperiodischen Bedarfs iibernimmt
das Zentrum Bad Cannstatt. Fir die Akzeptanz
als Wohnstandort ist jedoch die Qualitat der
Nahversorgung von entscheidender Bedeutung.
In FuBwegentfernung finden die Bewohner ein
gutes Angebot, etwa das Cannstatter Carré oder
die Laden an der DaimlerstraBe.

Darliber hinaus sieht der stddtebauliche
Rahmenplan an der FrachtstraBe nur einzelne

Nutzu_ngskonzept_
AR
LR

s

Schule + Kita
Soncemutzung
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Flachen fir Handel, Dienstleistung und wohn-
vertrdgliches Gewerbe im Erdgeschoss vor. Die-
sen kleinteiligen gewerblichen Flachen kommt
eine groBe Bedeutung fir die wohnungsnahe
Nahversorgung, die Quartiersqualitt und -bil-
dung sowie als vielfaltige Moglichkeitsraume
zu. Mit ihrer Orientierung zur StraBe sollen die-
se Flachen zur Belebung des offentlichen Raums
beitragen. Bedingt durch den erhohten Innenhof
entstehen attraktive Raumhéhen, die sich fir
eine Vielzahl von Nutzungen eignen.

Technologiezentrum
Hotel m—
Sondernutzung e
Bildungseinrichtung s
Dienstleistung | WA
Wohnen s

Wohnen mit gewiinschter s
Dienstleistung im EG

Wohnen mit optionaler s
Dienstleistung im EG



Vertiefung Wohnen am kleinen Quartiersplatz Vertiefung Wohnen an der FrachtstraBe
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— yiofreie Zone
T Farkdeck

@ | Pakhaus
I Farkplatz

ErschlieBung und Parkierung

Das Verkehrssystem des NeckarParks schlieBt
an die tangierenden VerkehrsstraBen Mercedes-
straBe, BenzstraBe und DaimlerstraBe an. Die
Wohn- und Arbeitsgebiete sind jeweils dber Er-
schlieBungsschleifen angebunden. Ziel ist es,
die Freirdaume nicht durch Fahrverkehr zu st6-
ren und veranstaltungsbedingte Schleichver-
kehre zu vermeiden. Der 6ffentliche Raum ent-
lang des Parks, iiber den Platz am Stadtarchiv
bis zur Bahnunterfiihrung Richtung Karlsbader
StraBe, wird autofrei gestaltet. Die konsequente
Verkehrsfreiheit bietet attraktive Nutzungs- und
Erlebnisqualitdten. Die StraBen im Inneren des
Quartiers sind als Tempo-30-Zonen organisiert.
Die Stiche von der FrachtstraBe in Richtung Nor-
den sind verkehrsberuhigt und dienen nur der
Anlieferung. Dort sind ebenfalls Tiefgaragenab-
fahrten angeordnet. Der ruhende Verkehr wird
dezentral und blockbezogen in halbgeschos-
sig versetzten Tiefgaragen oder Parkdecks orga-
nisiert.

Baugemeinschaften als neue urbane Nach-
frage

In vielen prosperierenden Regionen der Bundes-
republik ist ein deutlicher Trend zu Baugemein-
schaften als Bauherren zu verzeichnen. Auch die
Quartiersentwicklung NeckarPark will diesem
Trend entsprechen. Nach dem Vorbild von bei-
spielhaften Partizipationsprojekten sollen Ver-
fiigbarkeit, Wohnungstypen und Parzellengro-

Ben im NeckarPark explizit auch auf Baugemein-
schaften zugeschnitten sein.

.Blrgerschaftliches Bauen" ist eines von vier
Handlungsfeldern der kommunalen Strategie
UrbanWohnen in Stuttgart. Dazu gehdren z. B.
neue Ansiedlungsmodelle fir urbane Quartiere
und besondere Formen des individuellen Woh-
nens auf der Parzelle. Die Beteiligung von Biir-
gern an gréBeren stadtebaulichen Entwicklungs-
projekten der Landeshauptstadt umfasst auch
die Beteiligung an Bauprojekten. Baugemein-
schaften im NeckarPark werden somit als ein
Schliisselprojekt angesehen, das Chancen auch
fiir pilotartige Ansiedlungsverfahren bietet. Sie
kdnnen auch der Stadtumbau-MaBnahme ,Am
Veielbrunnen” neue Impulse geben.

Selbst geplante Bauprojekte, wie sie in Bauge-
meinschaften entwickelt werden, bilden die
Avantgarde der Trendwende ,Zurlick in die
Stadt”. Vor allem junge, gut ausgebildete Haus-
halte vor oder in Familiengriindung kénnen tiber
gemeinschaftlich geplante und finanzierte Bau-
projekte sowie innovative, individuelle Wohnkon-
zepte ihrem Lebensstil und ihren Wohnanspri-
chen gemaBe bauliche Lésungen finden. Sie sind
die ,urbanen Pioniere” einer Entwicklung, de-
nen andere, etabliertere Haushalte folgen wer-
den. Auch Haushalte mit Migrationshintergrund
sollten angesprochen werden. Das Angebot soll
nicht nur den Markterfordernissen entsprechen



(nachfragegerechter Wohnungsbau), sondem
auch den Integrationserfordernissen (sozialrdum-
lich ausgewogene Planungsstrategie).

Auch bei der Entwicklung der neuen Bebauung
des ehemaligen Cannstatter Giiterbahnhofs sol-
len Baugemeinschaften in besonderer Weise be-

rlicksichtigt werden, um das verdichtete individu-

elle Bauen in der Stadt zu férdern und zugleich,
eingebettet in eine robuste und lebendige Stadt-
teilstruktur, eine hohe bauliche Vielfalt zu ent-
wickeln.

Die gemeinschaftlichen Bauprojekte kénnen im
mehrgeschossigen (fiir alle Menschen barriere-
freien) Stadthaus in der Reihe oder im freiste-
henden Mehrfamilienhaus auf der Parzelle ent-
stehen. Baugemeinschaften tragen dazu bei, im
Hinblick auf Bauplanung und Bauausfiihrung
maBgeschneiderte Architekturkonzepte zu fin-
den. Durch Verzicht auf Zielrenditen und ein
nutzerorientiertes Baukostenmanagement ist
auch die Kostenobergrenze der kommunalen
Wohnbaufdrderung eher zu erfiillen. So ist eine
Eigentumshildung breiter Gesellschaftsschich-
ten, auch unter Einbeziehung unterer Einkom-
men (durch Quersubventionierung, Preisstaffe-
lung und Mietpreisbindung), wieder méglich.

Da Baugemeinschaften zudem ein tiberdurch-
schnittliches Engagement fiir ihr Wohnviertel
zeigen und hohe Wohnstandortbindung auf-

weisen, kdnnen sie besonders nachbarschafts-
wirksam sein. Aus sozialpolitischer Sicht gibt es
hier eine weitere Implikation: Die Alterung der
Stadtgesellschaft erfordert Strategien der Quar-
tiersentwicklung, die zur Wahrung des Genera-
tionengefiiges beitragen. Nahversorgung und
Selbsthilfenetze, die angesichts des demogra-
fischen Wandels wichtiger werden, sollen aus
der Mitte des neuen Stadtteils heraus entwickelt
werden. Eine Orientierung auf ein erstes Baufeld
im Kernbereich nahe dem Stadtarchiv sowie auf
die Bildungs- und Betreuungseinrichtungen ist
sinnvoll, um die gewiinschten Wirkungen in Be-
zug auf ein den Zusammenhalt forderndes und
zugleich auch kinderfreundliches Quartiersleben
zu erzielen.

Kreative Ansiedlungs- und mehrstufige Betei-
ligungsverfahren

Bauherren und Architekten, aber auch Finanzie-
rungsberater und andere Sachverstandige sollen
moglichst friihzeitig in den Planungsprozess ein-
gebunden werden. Ein abgestimmtes Vermark-
tungskonzept der stadtischen Flachen auf Par-
zellenbasis kénnte durchaus auch bei der Ent-
wicklung von Konversionsflédchen gelingen (sie-
he Burgholzhof). Voraussetzung ist eine enge
Zusammenarbeit zwischen Liegenschafts- und
Planungsverwaltung. In den beiden Bauab-
schnitten des NeckarParks kénnen parzellierbare
Baufelder reserviert werden. Die Grundstiicks-
groBen sind offen bzw. als Parzellierungsraster

durch den Bebauungsplan zu definieren. Die ex-
akte Parzellierung erfolgt im Aufsiedlungspro-
zess. Entscheidendes Vergabekriterium sind die
konzeptionellen Qualitdten der Bauprojekte, die
vor allem auch in Workshop- und Wettbewerbs-
verfahren herausgearbeitet werden konnen.
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Freiraumkonzept: Stadt am Fluss

Vernetzung FuB- und Radverkehr

Die Freirdume des NeckarParks wurden auf der
Basis der im stddtebaulichen Wettbewerbsbei-
trag gesetzten Griinstrukturen entwickelt. lhr zen-
trales Merkmal ist die Anbindung an und die Ver-
netzung mit den rdumlich Gbergeordneten Frei-
raumstrukturen. Vor allem eine Verbindung vom
Bad Cannstatter Quartier Seelberg durch das
neue Quartier zum Neckar und weiter nach Berg
kann helfen, einen mdglichen ,Inselcharakter”
des Quartiers zu vermeiden. Sie wird daher nicht
allein als fuBldufige Verbindung konzipiert, son-
dern als Folge unterschiedlich gestalteter Freirdu-
me hoher Qualitat. Die Weiterfiihrung dieser Ver-
bindung nach Stiden iiber den Cannstatter Wa-
sen bis zum Neckarufer ist wichtig, um das Image
des NeckarParks als attraktives Wohngebiet am
Neckar zu unterstlitzen. Wasen und Neckarufer
erhalten ein neues Gesicht als attraktive Freirdu-
me, auch unabhdngig von Festveranstaltungen.

Eine zentrale Achse flihrt quer Giber den Wasen
zum Neckarufer etwa in Hohe der Fruchtsaule. Sie
kénnte Auftakt einer schrittweisen Neuordnung
des Wasens sein. Die Achse ist als hochwertige,
baumbestandene Platzflache mit Sitzangeboten
ausgestaltet. Im Verhaltnis zur Flache des Wa-
sens stellt sie eine kleine Intervention dar, die
leicht in die Bespielung des Wasens integriert
werden kann, ohne EinbuBen der Nutzbarkeit fiir
die Veranstalter. Zudem kann sie als eigenstan-
diges Freiraumelement den Anschluss an das
Neckarufer und einen ebenfalls noch zu ent-
wickelnden Neckar-Uferpark entlang der Wasen-

kante herstellen. Der notwendige Schleusenaus-
bau kann dazu die Gelegenheit bieten. Hauptauf-
gabe des Freiraumkonzeptes war es, ein Angebot
unterschiedlicher attraktiver Freirdume entstehen
zu lassen und den Freiraum als eigenstandiges,
starkes ,griines” Riickgrat der Quartiersentwick-
lung zu formulieren. Der Quartierspark und der
Quartiersplatz stellen zusammen mit dem Stadtar-
chiv und dem ehemaligen Zollamt das Herz des
Quartiers dar und bilden das Initial fiir den ersten
Bauabschnitt. Wie Beispiele anderer Kommunen
zeigen, kann solcher hochwertig gestalteter Frei-
raum die Vermarktung des Gebietes beschleuni-
gen.

Die Freiraumstruktur des NeckarParks umfasst
Freirdume unterschiedlichster Prdgung: Urbane
Pldtze wie der Platz am Stadtarchiv und der klei-
ne Quartiersplatz oder groBziigige Griinanlagen
wie der Quartierspark und der Griinzug am Bahn-
damm. Es wurden Vorentwiirfe erarbeitet und
Uberlegungen angestellt, wie die hoher gele-
genen Hofflachen erschlossen und gestaltet wer-
den kdnnten.
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Quartierspark

Der Quartierspark erhalt mit groBen, bespiel-
baren Rasenflachen, Baumen und Pflanzflachen
sowie zahlreichen Sitzgelegenheiten und breiten
autofreien Promenaden einen hohen Aufent-
haltswert.

Die lang gestreckte Form des Parks setzt sich

aus drei Bereichen zusammen:

1. Die eigentliche Griinflache ist als offene
Spiel- und Liegewiese ausgebildet, die den
Blick zum anschlieBenden Platz am Zoll-
amt freigibt. Sie wird gerahmt von baum-
bestandenen Bereichen auf leicht erhéhten
Pflanzflachen mit umlaufenden Sitzkanten
und einem Spielplatz auf der Stidseite sowie
dem leicht abgesenkten Bachlauf mit einer
langen Sitzplanke auf der Nordseite.

2. Die flankierenden Promenaden sind breit
genug, um den Park von den umgebenden
Geb&uden rdumlich abzugrenzen.

3. Der Baumhain bildet den Abschluss des
Parks zur DaimlerstraBe. Er wirkt mit seinem
dichten Baumraster wie ein Filter zwischen
der stark frequentierten StraBe und dem in-
neren Parkbereich, ohne den Park jedoch
abzuschotten. Die Blickbeziehung zum
Wasenanschluss bleibt durch die hochasti-
gen Baume frei. Der innere Wiesenraum
selbst dffnet sich hingegen zum Platz am
Zollamt und lasst so den Blick auf die histo-
rischen Fassaden von Zollamt und Stadtar-
chiv frei.

Der zentrale Platz am Zollamt bleibt frei be-
spielbar. Er wird belebt durch AuBengastrono-
mie am Stadtarchiv, Laden in den Erdgeschoss-
zonen sowie die Schule mit Kita und eignet sich
auch fiir groBere Freiraumevents oder Markte.
In seiner Mitte befindet sich eine baumbestan-

dene Flache mit einem Wassertisch und Sitzge-
legenheiten. Wasser als verbindendes Element
des Freiraums nimmt dort seinen Anfang beglei-
tet als Wasserlauf die Parkwiese und findet jen-
seits des Parks einen Endpunkt als Wasserbe-
cken im Baumhain.

Auf dem Quartiersplatz treffen sich die wich-
tigsten Achsen des Quartiers: aus Richtung
DaimlerstraBe, dann aus Norden mit der Baum-
reihe von der Unterfiihrung aus Richtung Seel-
berg sowie von der FrachtstraBe mit ihren zwei-
seitigen Baumreihen und ihrem Blickbezug zur
Grabkapelle im Osten.

links: Georg-Freundorfer-Platz in Miinchen
Mitte: Platz der Menschenrechte in Miinchen
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Quartierspark

Promenade Wasserband Spiel- und Liegewiese Staudenband Promenade
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Vorlage DB Netz AG

Neue Bahnunterfiihrung

Fiir die Anbindung zum Seelberg gilt es ebenso
die Vernetzung zu starken. Eine groBzligige
FuB- und Radverbindung sollte die Abschottung
durch die breite Bahntrasse tiberwinden und die
nicht zuletzt fiir den geplanten Schulstandort
wichtige Quartiersvernetzung deutlich verbes-
sern. Die FuBgdngerunterfihrung 6ffnet sich zu
dem neu gestalteten Platz an der DeckerstraBe
und bildet so den nérdlichen Auftakt zum
NeckarPark.

Kleiner Quartiersplatz

Im weiteren Verlauf der FrachtstraBe nach Osten
liegt der kleine Quartiersplatz. Er bildet, an der
HaupterschlieBungsachse aus Richtung Benzstra-
Be gelegen, den Auftakt zum Viertel. Auch er ist
als harte Platzflache ausformuliert und weist ei-
nen urbanen Charakter auf, ist aber starker auf

die nachbarschaftlichen Nutzer ausgerichtet. Im
Gegensatz zum Quartiersplatz lockern hier griine
Raseninseln die Fldche auf. Mit ihren erhabenen
Rasen- und Pflanzflachen mit den umlaufenden
Sitzkanten sowie dem kleineren Kinderspielbe-
reich lehnt er sich an die Formensprache des
Parkbands an. Auch hier kdnnte AuBengastrono-
mie den Platz zusatzlich beleben.

Griinzug Bahn

Das Quartier NeckarPark grenzt im Norden an
das teilweise héher gelegene Bahngelande mit
seinen Gleisanlagen. Es wird durch eine ca. 5 m
hohe mit Gehélzen bewachsene Bdschung ab-
gefangen.

Ein ca. 60 m breiter Streifen bildet einen Frei-
raum, der die Bebauungskante von der Bahn-
trasse trennt. Dieser Bereich dient auch als Aus-
gleichsflache und als Habitat fiir die umgesie-

delten Mauereidechsen und ist daher nur in
Teilbereichen intensiv nutzbar. Die Reste al-

ter Gleistrassen des vormaligen Giiterbahnhofes
und die darauf wachsende Ruderalvegetation
im Osten des Griinzuges bilden den Ausgangs-
punkt fiir die zuriickhaltende Gestaltung dieser
Flachen. Schotterlinsen und Gabionen, die als
Boschungsabfang, Wegekanten oder frei ste-
hende Elemente in der Fldche angelegt sind so-
wie ein leicht befestigter Schotterweg entlang
des Griinzugs, bilden die einzigen gebauten Ele-
mente. Lediglich im Bereich der angrenzenden
Schule wird ein Bolzplatz angelegt.

Weitere Wiesenfldchen kdnnen fir intensivere
Nutzungen in Anspruch genommen werden, der
GroBteil der Fldchen bleibt jedoch dem Habitat-
schutz vorbehalten. Das Geldnde ist mit den Wie-
senflachen und einer zurlickhaltenden Baum-
pflanzung weitgehend offen gehalten, um den
Anspriichen der Mauereidechse zu entsprechen.




Griinflédche an der Kreuzung DeckerstraBe/Karlsbader StraBe

Kleiner Quartiersplatz an der FrachtstraBe

2

Grlinzug entlang der Bahnlinie
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Innenhofe

Die Blockinnenhdfe liegen in der Regel ca. 2 Me-
ter Gber dem StraBenniveau. Sie erhalten eine
groBziigige Gemeinschaftsfléche, die als baum-
bestandene Rasenfldche mit breiten umlaufenden
Wegen angelegt ist. Die Wege grenzen den ge-
meinschaftlich genutzten Bereich von den pri-
vaten Griinbereichen ab. Alle ebenerdigen Woh-
nungen erhalten private Gartenfléchen. Die Ra-
sen- und Gartenfléchen liegen hoher und haben
mit 50 cm (Garten) bis 90 cm (Rasenfldche) auch
eine ausreichend dimensionierte Vegetationstrag-
schicht, um mit gréBeren Gehélzen bepflanzt zu
werden.

Die Rasenflache wird mit einer umlaufenden
Sitzkante von der Wegeflache abgegrenzt. Spiel-
zonen fir Kleinkinder ergénzen das Angebot im
Blockinnemn.

Der Hohenunterschied zur Strae wird inner-
halb der Gebdudetiefe iiberwunden. Fiir Trep-
pen und Rampen sowie Tiefgaragenzufahrten
werden die Gebdudeliicken genutzt. Der barrie-
refreie Zugang ist durch Rampen von jeder Stra-
Ben- oder AuBenseite aus mdglich. Die Blocke
erhalten auf diese Weise relativ intime griine In-
nenhdfe, bleiben aber durchldssig zu den um-
laufenden StraBen.



Mobilitatskonzept

Heutige ErschlieBung

Das neue Quartier ist heute bereits gut an den
OPNV angebunden. Es liegt in unmittelbarer
N&he zum Bahnhof Bad Cannstatt und wird
durch eine Stadtbuslinie und eine Nachtbuslinie
erschlossen. Fiir Sport- und Sonderereignisse auf
dem Wasen und in der Mercedes-Benz-Arena
werden Bedarfsverkehre angeboten. Der nord-
ostliche Bereich des Planungsgebiets ist bisher
noch nicht in das OPNV-Netz integriert, sodass
aufgrund der Neubesiedelung eine Erweiterung
und Anpassung des Angebots in diesem Bereich
unerldsslich ist.

Das Gebiet ist direkt an die Benz- und Merce-
desstraBe angeschlossen. An das weiterfiihren-
de HauptverkehrsstraBennetz ist der NeckarPark
im Westen an die Kénig-Karl-StraBe, im Osten
iiber die BenzstraBe (als Zubringer zur B14) und
im Siiden an die TalstraBe angebunden. Uber
diese HauptverkehrsstraBen ist der NeckarPark
an das regionale und Gberregionale StraBennetz
sehr gut angeschlossen.

Die innere ErschlieBung erfolgt heute Sammel-
und ErschlieBungsstraBen, die direkt an die in
Richtung Cannstatter Altstadt verlaufende Daim-
lerstraBe angebunden sind. Diese Sammel- und
ErschlieBungsstraBen sind gering belastet, so
dass in den heutigen Wohnbereichen Radfahrer
auf der StraBe gefiihrt werden kénnen und FuB-
ganger die Fahrbahn freiziigig queren kénnen.

Kiinftige StraBenerschlieBung

Infrastrukturelle Voraussetzung fiir die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung des NeckarParks

ist die Verlegung der BenzstraBe. Sie soll nach
Norden verlegt und direkt Uber die Uberregi-
onalen Wasserleitungen angeordnet werden,
deren Verlauf ohnehin von Bebauung freizu-
halten ist. Die neue BenzstraBe erhalt beidsei-
tig Baumreihen und Radwegeverbindungen.
Das Gebiet Idsst sich in vier Bereiche unterteilen,
die dber die DaimlerstraBe (Gebiet 1), die Mer-
cedesstraBe (Gebiet 2) und die BenzstraBe er-
schlossen werden (Gebiet 3 und 4). Sie sind fla-
chendeckend als Tempo-30-Zonen ausgewiesen
und tber ErschlieBungsstraBen an die Haupt-
verkehrs- und SammelstraBen angebunden. Die
Gebiete 1 — 3 nordéstlich von Mercedes- und
BenzstraBe sind untereinander mit FuB- und
Radwegen verbunden. Eine Durchfahrt fir den
Kraftfahrzeugverkehr ist mit Ausnahme von Ret-
tungsfahrten nicht méglich.

Aufgrund der Neubesiedlung mit Wohn- und Bii-
roflachen sowie Hotels ist kiinftig ein Verkehrs-
aufkommen von insgesamt rund 10.000 Kfz/24 h
zu erwarten. Dieses Verkehrsaufkommen wurde
mit der heutigen Verkehrsbelastung, abziiglich
der entfallenden Gewerbenutzungen rund um
den ehemaligen Giiterbahnhof, zur prognosti-
Zierten Gesamtbelastung im StraBennetz addiert.
Auf Basis dieser Prognosebelastung wurden Lei-
stungsfahigkeitsuntersuchungen durchgefihrt
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Lkw-ErschlieBung des Gebiets von der BenzstraBe aus
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ErschlieBung und ,autofreie” Bereiche

mmm= HauptverkehrsstraBe
ErschlieBungsstraBe

m— PrivatstraBe

mm— qutofreier” Bereich

und das StraBennetz mit Knotenpunkten dimen-
sioniert.

Das neue Wohn- und Dienstleistungsgebiet
norddstlich der BenzstraBe (Gebiet 3) wird mit
einer ErschlieBungsstraBe (FrachtstraBe) iber
zwei Vollknoten und einen untergeordneten
Knotenpunkt (,rechts rein, rechts raus”) an die
BenzstraBe angebunden. Die ErschlieBung der
Parkierungsanlagen erfolgt mdglichst direkt von
der FrachtstraBe. Damit kdnnen die StraBenrau-
me nordostlich der FrachtstraBe von Autover-
kehr (Ausnahme Miillfahrzeuge und Lieferver-
kehr) freigehalten werden.

Lkw kénnen Uber dieses StraBennetz das ge-
samte Gebiet erreichen, sodass die Anlieferung
von Dienstleistung und Handel gewahrleistet ist.
Gleichzeitig kann auf eine Wendeanlage fir Lkw
im dffentlichen StraBenraum verzichtet werden.

Unterstiitzt wird dieses ErschlieBungskonzept
durch die Anordnung der Parksténde im 6ffent-
lichen StraBenraum. In der FrachtstraBe werden
ca. 60 bewirtschaftete Parkstadnde ausgewiesen,
die den Bedarf an Kunden- und Besucherpark-
pldtzen der dortigen Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe decken. In den Gbrigen Stra-
Benrdumen in Gebiet 3 werden keine Parkstan-
de im &ffentlichen StraBenraum angeboten. Da-
mit wird verhindert, dass im Veranstaltungsfall
das Gebiet mit gebietsfremdem Parksuchverkehr
belastet wird.

Den Bewohnern steht in der Regel pro Wohn-
einheit ein Stellplatz in den Parkierungsanlagen,
die den Baubldcken zugeordnet sind, zur Verfi-
gung. Die Parkierungsanlagen sollen so gestal-
tet werden, dass die GebaudeerschlieBung di-
rekt erfolgt und Einkdufe ohne Umwege vom
Auto in die Wohnung bzw. in einen Abstell-
raum gebracht werden kénnen.

Fiir die gewerblichen Nutzungen stehen eben-
falls Stellplatze in Parkierungsanlagen, die den
Baubldcken zugeordnet sind, bereit. Die Ge-
samtzahl der Stellplatze wird entsprechend dem
OPNV-Bonus gemaB der LBO und der VwV-
Stellplétze berechnet und reicht aus, um die
Stellplatznachfrage zu decken.

Mobilitatsverbund

Mit dem neuen StraBennetz verfligt der Neckar-
Park nicht nur Gber eine leistungsfahige Erschlie-
Bung fiir den Kfz-Verkehr, sondern auch fiir ei-
nen zukunftsfahigen Mobilitdtsverbund. Eine
moglichst umweltfreundliche Mobilitdt zu FuB,
mit dem Fahrrad, dem OPNV, dem Taxi oder per
CarSharing soll sich fiir die Bewohner, Erwerbs-
tatigen, Kunden und Besucher des NeckarParks
zu einer vollsténdigen, attraktiven und gleich-
wertigen Alternative zum Privatauto entwickeln.

Informationen (iber alle Angebote, Fahrplan-
auskiinfte und OPNV-Tickets sollen kiinftig an
einem zentral platzierten ,Mobilitatspunkt” er-



Kiinftiges StraBennetz

mmmm HauptverkehrsstraBe

m SammelstrafBe
ErschlieBungsstraBe

mmmm | autofreier” Bereich

héltlich sein. Dort kdnnte auch eine Fahrrad-
station fiir Leihfahrrader eingerichtet werden.
Der ,Mobilitdtspunkt” soll mit einer markanten
und anspruchsvollen Gestaltung auf das Ange-
bot des Mobilitdtsverbunds hinweisen und das
Image als modernen Mobilitdtsstandort pragen.

Neben diesem Informationsangebot wird im
NeckarPark eine attraktive Infrastruktur fiir die
Verkehrsmittel des Mobilitétsverbunds geschaf-
fen.

FuBgangerverkehr

Der FuBgangerverkehr ist ein zentrales Element
der Verkehrsplanung fiir den neuen NeckarPark.
Uber ihre Verkehrsfunktion hinaus werden die
FuBwege so gestaltet, dass sie auch zum Ver-
weilen einladen. Die Mindestbreite betragt da-
her 2,50 Meter. Mit den ,autofreien” Bereichen
nordostlich der FrachtstraBe und mit den Wegen
im Park stehen FuBgdngem weitere attraktive
Verbindungswege zur Verfligung.

Alle wichtigen Ziele innerhalb des neuen Quar-
tiers sind fuBlaufig erreichbar. So soll eine zen-
trale FuBwege- und Radverkehrsachse zwischen
Bahnunterquerung im Nordosten und dem Kno-
tenpunkt MercedesstraBe/DaimlerstraBe im Stid-
westen kiinftig Schule, Stadtarchiv, Quartiers-
platz und Quartierspark verbinden. Die Achse
stellt das Riickgrat der FuBgangererschlieBung
dar. Sie sollte stidwestlich bis zum Neckar wei-
tergefiihrt werden.

Im Nordosten sollte die Achse (iber eine direkte
Verbindung nach Bad Cannstatt weitergefiihrt
werden. Hierzu ist eine attraktive Unterfiihrung
der Bahn nétig, die barrierefrei zuganglich sein
sollte. Da am nérdlichen Eingangsbereich ein
Hoéhenunterschied von ca. 7 Metern zu Giber-
winden ist, ist fir einen barrierefreien Zugang
hier ein Aufzug erforderlich.

Radverkehr

Fiir den Radverkehr stehen mit den ,autofreien”
Bereichen, der zentralen FuBwege- und Radver-
kehrsachse (siehe Abschnitt FuBgangerverkehr)
und den Tempo-30-Zonen attraktive und um-
wegfreie Verbindungen zur Verfigung.

An der verlegten BenzstraBe wird auf der siid-
lichen Seite ein ausreichend dimensionierter
Radweg im Zweirichtungsverkehr ausgewiesen,
der im Siidosten an den bestehenden Radweg
anschlieBt. Am Knotenpunkt BenzstraBe/Merce-
desstraBe soll in Verldngerung des Radweges
eine signalgeschiitzte Furt fiir FuBganger und
Radfahrer eingerichtet werden. Damit ist auch
eine Weiterflihrung Richtung Kénig-Karls-Briicke
gewahrleistet.

Auf der gegentiberliegenden StraBenseite wird
der groBziigig dimensionierte Gehweg fiir den
Radverkehr im Zweirichtungsverkehr freige-
geben. Auf kurzem Weg kann die nachste si-
gnalisierte Querungsmaglichkeit und damit die
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durchgehende Radverbindung auf der siidlichen
StraBenseite erreicht werden.

Abstellanlagen fiir Fahrréder sollten an allen
Einrichtungen, an denen mit verstarktem Rad-
fahreraufkommen zu rechnen ist, in ausrei-
chender Anzahl errichtet werden. Fiir die Woh-
nungen sind ebenfalls ausreichend Abstellan-
lagen fiir Fahrrader vorzusehen. Hierbei sind
die Belange von Familien (z. B. Abstellplétze ftir
Fahrradanhdnger) zu berlicksichtigen.

Mit dem Fahrradverleihsystem Call-a-Bike fix ist
Stuttgart bundesweit Vorreiter beim dffentlichen
Fahrradverleih. Am zentral gelegenen Quartiers-
platz ist ebenfalls eine Call-a-Bike-Station ge-
plant, sodass das neu zu entwickelnde Gebiet in
das stadtweite System eingebunden ist.

OPNV

Die Anbindung an den stédtischen OPNV erfolgt
Uber zwei neue Haltestellen in der Benzstrale.
Sie erschlieBen das Gebiet 3 mit Schule und
Stadtarchiv. Damit ist von jedem neuen Gebdu-
de aus eine Bushaltestelle in einer Entfernung
von 5 Minuten (300 m Radius) zu erreichen.
Durch den neuen Bushalt wird eine Anderung
des Verlaufs der Linie 56 notwendig. Zur guten
fuBlaufigen Erreichbarkeit sollte eine Bedarfs-

signalisierung fir FuBgdnger im Haltestellenbe-
reich vorgesehen werden.

Da infolge von Veranstaltungen der Regelbe-
trieb des Linienbusses unterbrochen sein kann,
sind die Haltestellen sowie der Informations-
punkt am Quartiersplatz mit dynamischen Infor-
mationstafeln auszustatten.

Car-Sharing

Car-Sharing ist in Stuttgart bereits etabliert und
soll im NeckarPark die vierte Sdule im Mobili-
tatsverbund Gbernehmen. Es sollen Standplatze
fiir Car-Sharing-Fahrzeuge bereitgestellt werden,
um den Bewohnern eine vollwertige Alternative
zum privaten Auto bieten zu kénnen.

Die erforderlichen Standorte sollen in den Park-
hausern der Dienstleistungsgebaude sowie auf
Parkplétzen eingerichtet werden.

StraBenraumgestaltung

Um die Anspriiche der unterschiedlichen Ver-
kehrsteilnehmer an die StraBenrdume zu beriick-
sichtigen, wurden in Abstimmung mit anderen
Fachplanern und der Stadtverwaltung typische
StraBenquerschnitte entwickelt.

Fiir die BenzstraBe — die zuldssige Hochstge-
schwindigkeit betragt hier 50 km/h — wurde ein
vierstreifiger Querschnitt mit Radverkehrsanla-
gen, Grlnstreifen mit zwei Baumreihen (ohne
Parkstreifen) und groBziigigen Gehwegen ent-
wickelt.

Die FrachtstraBe wird entsprechend der RASt 06
als ,QuartiersstraBe” mit einer Fahrbahnbreite
von 5,50 m, einem Langsparkstreifen mit B&u-
men und groBzligigen Gehwegen ausgebildet.
Der Radverkehr wird in der Tempo-30-Stral3e
auf der Fahrbahn gefiihrt. Die ,autofreien” Be-
reiche werden als einheitliche Flache gestaltet,
die eine Befahrbarkeit fiir Miillabfuhr und Ret-
tungsfahrzeuge gewdhrleistet und gleichzeitig
eine hohe Aufenthaltsqualitat fiir die Anwoh-
ner bietet.

ErschlieBung im Veranstaltungsfall

Bei Veranstaltungen in der Porsche-Arena,
Hanns-Martin-Schleyer-Halle, Mercedes-Benz-
Arena oder zum Cannstatter Wasen sind bedeu-
tende Besuchermengen abzuwickeln, die tem-
pordre Eingriffe in die Verkehrsfiihrung nétig
machen.

Bei Veranstaltungen ist die MercedesstraBe zwi-
schen Gaisburger Briicke (Talstrae) und Mar-



tin-Schrenk-Weg gesperrt. Der Busverkehr kann
daher bei Veranstaltungen nur direkt von der
Gaishurger Briicke iiber die MercedesstraBe zur
DaimlerstraBe (bzw. in der Gegenrichtung) ver-
kehren. Eine Anfahrt der Haltestellen in der
BenzstraBe ist in dieser Zeit nicht maglich.

Vor und nach FuBballspielen kdnnen aus Si-
cherheitsgriinden ad-hoc-MaBnahmen notwen-
dig werden, die auch kurzzeitige Eingriffe in die
Verkehrsfiihrung der BenzstraBe einschlieBen.
Damit kann es im Kfz-Verkehr zu Beeintréchti-
gungen der Anfahrbarkeit des Gebiets an der
FrachtstraBe und des Technologieparks kom-
men. Diese Beeintrachtigungen sind im Vorfeld
von FuBballspielen und im unmittelbaren An-
schluss an diese zu erwarten. Die grundsatzliche
Erreichbarkeit des Gebietes ist gegeben, Um-
wege bzw. Wartezeiten kdnnen aber entstehen.

In Zusammenarbeit mit der Polizei, der Inte-
grierten Verkehrsleitzentrale der Stadt Stuttgart
(IVLZ) und der Stuttgarter StraBenbahnen AG
(SSB) werden fiir jede Veranstaltung Konzepte
fiir die Verkehrsfihrung erarbeitet. Um Anwoh-
ner und Betriebe des NeckarParks iber die je-
weiligen Regelungen zu informieren, sind 6f-
fentliche Informationssysteme (Informations-
punkt, dynamische Haltestelleninformationen,
Verkehrsinformation im Internet) unerlésslich.
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Zwei Modellvorhaben im Rahmen der Initiative ,Nationale Stadtentwicklungspolitik”
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Profil fiir den NeckarPark

Der NeckarPark bietet ein groBes Potenzial zur
stadtebaulichen Emeuerung im Neckartal. Gleich-
wohl bestehen Entwicklungshemmnisse und Be-
lastungen, vor allem durch die Insellage zwischen
Bahn- und Verkehrstrassen. Um die stadtebau-
liche Neuordnung des NeckarParks auf einen er-
folgreichen Weg zu fiihren, bedarf es besonderer
Entwicklungsimpulse. Daher soll sich das Gebiet
Uiber ein gelungenes stadtebauliches Konzept hi-
naus durch Nachhaltigkeit und Bildungsqualitat
in besonderer Weise auszeichnen und attraktiv
fiir bildungs- und umweltorientierte Familien als
zukiinftige Bewohner werden.

Dieses besondere Profil wurde mit zwei Pro-
jekten erarbeitet: ,LowEnergy als Standortfak-
tor” und ,Bildung als Standortfaktor”. Beide
Themenfelder gelten als Katalysatoren der Ge-
bietsentwicklung und stehen im Blickpunkt &f-
fentlichen Interesses. Die Projekte wurden da-
her 2007 bis 2009 als Modellvorhaben im Rah-
men der Nationalen Stadtentwicklungspolitik
gefordert. Mit dieser Initiative unterstiitzt der
Bund Ideen, die dem in der , Leipzig Charta” for-
mulierten Ziel einer nachhaltigen europdischen
Stadt dienen.

Die Modellvorhaben sind eng mit der Gesamt-
entwicklung siidlich der Bahn in Bad Cann-

statt verbunden. Westlich des ehemaligen G-
terbahnhofs liegt ein gemischt genutztes Sied-

lungsgebiet, das mit Programmen der Stddte-
bauférderung in den letzen Jahren durch Neu-
gestaltungen von StraBenabschnitten und Bahn-
unterfiihrungen, Geb&udemodernisierungen
und Wohnungsbau auf untergenutzten Flachen
eine deutliche Aufwertung erfahren hat.

Das zukiinftige Stadtarchiv

Als ,Leuchtturmprojekt” kann das neue Stadtar-
chiv bezeichnet werden, das in einem ehema-
ligen Kontorgebaude untergebracht wird. Der
Umbau des in den 1920er-Jahren entstandenen
Gebdudes und seiner spateren Anbauten an der
Nahtstelle zum Guterbahnhofareal hat Signal-
wirkung fir den NeckarPark. Die denkmalge-
schitzen Fassaden aus den 1920er-Jahren ver-
mitteln die Geschichte des Ortes, das innovative
Energiekonzept fir die Klimatisierung des Ma-
gazinbereichs bildet einen Baustein der nach-
haltigen Zukunftsentwicklung im NeckarPark.
Das Stadtarchiv, als ,Geddchtnis der Stadt” eine
wichtige kommunale Einrichtung, wird zum Jah-
reswechsel 2010/2011 am neuen Standort
erdffnet. Mit seinem Lesesaal und seinem Ver-
anstaltungssaal lenkt es offentliche Aufmerk-
samkeit in das Quartier und bereichert das ort-
lich Bildungsangebot. In dem ehemaligen Pfért-
nerhduschen kann eine dem Archivbetrieb an-
gemessene &ffentliche Nutzung untergebracht
werden.



LowEnergy als Standortfaktor

Energieeinsparung und Klimaschutz

Die drastische Reduzierung fossiler Brennstoffe
und damit des Ausstosses an Treibhausgasen
sowie die verstarkte Nutzung regenerativer
Energien sind Lebensfragen der stédtischen Ent-
wicklung. Mit dem Leitmotiv , Triple zero” (zero
energy, zero emission, zero waste) hat sich die
Landeshauptstadt Stuttgart ein weitgreifendes
Ziel gesetzt. Das Modellvorhaben ,LowEnergy”
leistet dazu einen wichtigen Beitrag.

Hohe energetische Qualitatsstandards sollen
Ansiedlungsanreize fir Bauherren bieten, die
mit ihrer individuellen Standortentscheidung
einen Beitrag zu Klimaschutz und Schonung
natiirlicher Ressourcen beitragen wollen. Gleich-
zeitig besteht fiir die Landeshauptstadt Stuttgart
die Chance, eine Vorreiterrolle in der nachhal-
tigen Stadtentwicklung einzunehmen.

Bereits im stddtebaulichen Wettbewerbsverfah-
ren wurden die Entwiirfe energetisch verglei-
chend betrachtet und einer differenzierten quan-
titativen Bewertung hinsichtlich Einflussfaktoren
wie Kompaktheit, Potenziale fiir solare Gewinne
und Verschattung unterzogen. Die energetische
Qualifizierung des Gebiets soll sich Gber alle
Planungsstufen bis in die Objektplanung fort-
setzen.

Das Projekt wurde vom Amt fiir Stadtplanung
und Stadterneuerung als Projekttrdger in Koope-

ration mit dem Amt fiir Umweltschutz, den In-
genieurbiiros ebdk und Steinbeistransferzen-
trum/EGS sowie der sowie der Deutschen Ge-
sellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB)
bearbeitet.

Zukunftssicheres Energiekonzept

Im Zuge des Modellvorhabens wurde ein Ener-
giekonzept fiir den NeckarPark erarbeitet, das in
besonderer Weise auf Energieeffizienz und lo-
kal vorhandene regenerative Energien setzt. Vo-
raussetzung fiir diesen regenerativ basierten
Versorgungsansatz ist ein hochwertiger Stan-
dard der Gebaudehiille. Ausgehend vom ,Stutt-
garter Standard”, der eine Unterschreitung der

EnEV 2007 um 40 Prozent fordert, wird ein wei-

ter erhohter Dammstandard empfohlen, der die
EnEV 2007 um 70 Prozent unterschreitet.

Zur restlichen Versorgung des Gebiets mit War-
me wird ein dezentrales System vorgeschlagen.
Fiir Baubldcke mit hohem Bedarf an Warmwas-
ser (Wohnen, Hotels) wird eine Versorgung vor-
rangig mit Solarthermie vorgesehen, in eher
gewerblich strukturierten Baubldcken soll vor
allem die Abwasserwarme aus einem groBen
Hauptsammler, der das Gebiet kreuzt, herange-
zogen werden. Die Spitzenlasten sollen zur Ver-
ringerung der CO,-Emission durch Holzpelletbe-
heizung abgedeckt werden. Dabei kann ein De-
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ckungsgrad aus Solar- und Abwasserwarme von
ca. 44 Prozent erreicht werden.

Das Energiekonzept wird ergénzt durch Geo-
thermie, soweit angesichts des Heilwasser-
schutzes méglich, Photovoltaik sowie bausei-
tigen MaBnahmen der Bauteilaktivierung und
der Reduzierung des Strombedarfs.

Nachhaltige Gebietsentwicklung

Uber die Betrachtung von Energiekennwerten
hinaus wurden weitere Nachhaltigkeitsaspekte
aus den Bereichen Okologie, Okonomie und
Soziales (drei Saulen der Nachhaltigkeit) un-
tersucht. Mit der Arbeitsgruppe ,Stadtquar-
tiere” der Deutschen Gesellschaft fir Nachhal-
tiges Bauen e.V. (DGNB) wurde anhand eines
breiten Spektrums von Kriterien Grundlagen fir
eine Zertifizierung des NeckarParks erarbeitet.
Die vorhandenen Daten wurden gesichtet und
in einem ersten Durchgang hinsichtlich der Ka-

tegorien Okologie, soziokulturelle Qualititen,
Standort, Technik, Okonomie und Prozessquali-
tdt bewertet.

Als weiterer Schritt ist 2010 geplant, an der
Evaluierung mehrerer stadtebaulicher Projekte
in Deutschland und dem Ausland teilzunehmen
und ein Vorzertifikat fir den NeckarPark anzu-
streben. Fiir die Hochbauten im NeckarPark ein-
schlieBlich der &ffentlichen Einrichtungen wird
ebenfalls eine Zertifizierung angestrebt. Ein
mdglichst hoher Anteil soll zumindest , Silber-
standard"” erreichen, teilweise auch ,Gold".

Vermittlung und Marketing

Zur Vorbereitung von MarketingmaBnahmen
wurden im Modellvorhaben Interviews mit Biir-
gern in ausgewdhlten Stadtteilen (Burgholzhof,
Schelmendcker) sowie mit Experten der Woh-
nungswirtschaft durchgefiihrt, um Erkenntnisse
fir die Entwicklung des NeckarParks hinsichtlich

der Machbarkeit hoher Nachhaltigkeitsstandards
und der Verankerung des Themas in der Stadt-
gesellschaft zu gewinnen. Passivhausbewohner,
aber auch Bewohner unsanierter Altbauten so-
wie Bautrdger, Investoren und Architekten wur-
den Uber Ihre Effahrungen und Wiinsche bzgl.
nachhaltiger Bauweisen befragt. Dabei hat sich
beispielsweise herausgestellt, dass Passivhaus-
bewohner ihre Erfahrungen mit dieser Wohn-
form durchweg positiv bewerten. Die Umfrage
bestatigt nicht die haufig genannte Kritik, wo-
nach die hohe Dichtigkeit der Gebdude angeb-
lich ein negatives Wohngefiihl erzeuge.

Fazit LowEnergy als Standortfaktor

Der NeckarPark bietet die Chance, auf einer zu-
sammenhadngende Fldche von rund 20 ha in zen-
traler Lage Anforderungen an die Stadt von mor-
gen zu realisieren. Das Modellvorhaben legt dazu
umfangreiches methodisches und technisches
Material vor. Darauf aufbauend kann ein durch-
gangiger Planungsprozess strukturiert werden,
der die Ergebnisse in einen ,Energetischen Rah-
menplan” tberflihrt, der Grundlage der tech-
nischen Umsetzung sowie der Grundstiicksver-
marktung werden kann. Damit kdnnen auch die
energetischen Qualitdtsstandards fir die Hoch-
bauplanung fixiert werden. In der Summe kann
der Vorteil geringer Nebenkosten, guter Infra-
struktur und gesunder Lebensbedingungen in
einem Stadtquartier der zunehmenden Segrega-
tion der europdischen Stadt entgegen wirken.



Bildung als Standortfaktor

Motor Bildung

Ziel des Modellvorhabens ist es, die Bildungs-
planung als Motor der Quartiersentwicklung
einzusetzen. Dazu wird ein padagogisches Kon-
zept entwickelt, das dem NeckarPark hochwer-
tige Bildungs- und Betreuungsangebote sichert
und von Beginn an eng mit der stddtebaulichen
Entwicklung verknlpft ist.

Die Bemiihungen der Stadte um familienfreund-
liche Wohnangebote richten sich vor allem an
die gut gebildete Mittelschicht. Gerade diese
Bevdlkerungsgruppe zieht jedoch zu einem ho-
hen Prozentsatz aus der Stadt in das Umland,
wenn die Familiengriindungsphase beginnt
oder spatestens, wenn die Kinder in die Grund-
schule kommen. Familien, die in den Stadten
verbleiben, entwickeln Ausweichstrategien, da-
mit ihre Kinder Schulen ,mit gutem Ruf" und
.besonderem Profil” besuchen kdnnen. Dies

sind tiberwiegend nicht die innerstédtischen

Schulen mit meist hohem Migrantenanteil, son-
dern Schulen in Randlage, darunter zunehmend
private Schulen. ,Die Segregation geht von der
Mitte aus”, so Hartmut HauBermann auf dem 2.
Kongress zur Nationalen Stadtentwicklungspoli-
tik in Minchen (2008).

Die Vernetzung innovativer, qualitatvoller Be-
treuungs- und Bildungsangebote mit familien-
gerechten Wohnungsangeboten in der Stadt ist
eine nicht zu unterschatzende Herausforderung
der Stadtentwicklung. Nachgefragte, stadte-
baulich attraktive Wohnstandorte und die Qua-
litdt der Betreuungs- und Bildungsangebote im
Quartier, insbesondere im Vorschul- und Grund-
schulbereich (aufgrund ihres direkten Quartiers-
bezugs mit Einzugsbereichen und Schulbezirken)
stehen in einem unmittelbaren Zusammenhang.
Auch im Rahmen der Stadterneuerung miissen
die Betreuungs- und Bildungsangebote so er-
tlchtigt werden, dass sie sich vom Standort-
nachteil zum Standortvorteil verandem.

Stadtebauliche Integration von
Lernorten

Orte des Lernens haben einen entscheidenden
Einfluss auf die stddtebauliche Entwicklung des
Gebiets. Bereits bei der Auslobung des stadte-
baulichen Wettbewerbs konnten Belange der
Bildungsplanung berticksichtigt werden, damit
auf einer Fldche in zentraler Lage eine neuar-
tige Bildungseinrichtung in beispielhafter Qua-
litat entstehen kann. Im weiteren Verlauf hat
das Projekt die Planungen fiir den dffentlichen
Raum, die Wegebeziehungen und die Infra-
struktur maBgeblich beeinflusst. Zusammen mit
dem Stadtarchiv bildet die Betreuungs- und Bil-
dungseinrichtung den Rahmen fir den kiinf-
tigen Quartiersplatz des neuen Stadtteils.

£ 1N
N

HOCHSCHULE FIR UNIVERSITY OF
TECHNIK STUTTGART APPLIED SCIENCES

Vorentwurf fir das padagogische Rahmenkonzept

Bildungszentrum NeckarPark
Vielfalt leben - gemeinsam lemen - individuel| drdem®

iche Bildung

Ii
|
<

Offrung + Kooperation

Biklung, Betreuung + Erziehung von 0 - 12 Jahe

|
[ individusile Férderung aller Kinder

Inklusion von Kindern + Familien / Erziehungsparinerschaft

Offung + Kooperation

Lebensraum fir jedes Kind
4



42

Integratives padagogisches
Rahmenkonzept

Um synergetische Effekte zu nutzen, wird eine
Grundschule, eine Tageseinrichtung fiir Kinder
und Raume des Gemeinwesens unter einem
Dach vereint. Eine Arbeitsgruppe mit Fachleuten
aus den unterschiedlichen Bildungsbereichen,
Elternvertretern, Vertretern der relevanten
Fachamter und des staatlichen Schulamts hat
die Grundlagen fiir ein Raumprogramm erarbei-
tet. Mit diesem pddagogischen Rahmenkonzept
werden im Wesentlichen Aussagen getroffen
zur individuellen Férderung, zum gemeinsamen
Lernen zwischen 0 und 12 Jahren, zur Inklusion
von Kindern mit Behinderung und zur Offnung
der Einrichtung in den Stadtteil. Das schulische
Raumprogramm, das sich daraus ableitet, ent-
spricht dem vom Land vorgegebenen Flachen-
bedarf. Es wird um die Flachenanforderungen

einer Ganztagesschule ergdnzt, die die Integrati-

on von Kindern mit Behinderung sowie alters-
ibergreifendes Spielen und Lernen erlaubt.

Frithzeitige Realisierung der Bildungs-
und Betreuungseinrichtung

Die Bildungs- und Betreuungseinrichtung soll
mit diesem Rahmenkonzept als besonderes
Standortmerkmal zu einem friihen Zeitpunkt im
Entwicklungsgebiet verwirklicht werden. Das
dem Stadtarchiv 6stlich gegeniiberliegende

Grundstiick mit dem Bestandsgebdude , Altes
Zollamt” ist als Standort fir das Bildungszen-
trum inzwischen stadtebaulich festgelegt.

Auf Grundlage des padagogischen Rahmenkon-
zepts ist es mdglich, die nach dem Schulgesetz
zur Einrichtung einer eigenstandigen Grund-
schule mit dem Modul einer Orientierungsstu-
fe notwendigen Antrdge beim Land vorzuberei-
ten (Einrichtungsbeschluss und ggf. Schulver-
such) und daraus wiederum einen Vorprojektbe-
schluss (konkretisiertes Raumprogramm) zu ent-
wickeln.

Innovative Merkmale des
Modellvorhabens

m Tageseinrichtung und Grundschule werden
als ,Motor der Quartiersentwicklung” kon-
zeptionell friihzeitig in die Stadtteilentwick-
lung integriert und spielen stédtebaulich
eine zentrale Rolle.

m  Eine modellhafte Konzeption wird nicht an
einer privaten, sondern an einer 6ffentlichen
Bildungseinrichtung umgesetzt.

= Mit den unterschiedlichen Zielgruppen aus
dem Bestandsgebiet Veielbrunnen und aus
der Neubebauung des NeckarParks wird das
Bildungszentrum eine groBe Integrations-
leistung erbringen. Aus dem Anspruch der
Chancengleichheit ergibt sich ein Konzept
des gemeinsamen Lernens von 0 bis 12 Jah-
ren.

m Die Schule und Tageseinrichtung 6ffnet
sich als Ort des Gemeinwesens nicht nur
zum bestehenden und zum neuen Stadt-
teil, sondern auch zu den bestehenden Ein-
richtungen der Umgebung wie zum Beispiel
dem Stadtarchiv oder dem Jugend- und Fa-
milienzentrum ,,CANN". Es entsteht ein ,,Bil-
dungspark” im NeckarPark.

Fazit: Bildung als Standortfaktor

Neben den klassischen Themen wie Verkehr,
Wirtschaft, Kultur, Tourismus usw. werden zu-
kiinftig die Themenfelder Wohnen und Bil-
dung immer starker in den Fokus der Stadtent-
wicklung rlicken. Nur Stadte, die ihr Bildung-
sangebot gut aufstellen und ein individuelles
Bildungsprofil entwickeln, werden im zuneh-
menden Wetthewerb der Kommunen um Inves-
toren und Wohnbevdlkerung bestehen konnen.
Die Bildungsorte in der Stadt und ihre Vertre-
ter miissen deshalb friihzeitig in die Quartiers-
und Stadtteilentwicklung eingebunden werden:
Schulen, Kindertagesstatten, Volkshochschu-
len, Bibliotheken und Einrichtungen der Kinder-
und Jugendarbeit. Eine engere Verzahnung von
Stadtentwicklungs- und Bildungspolitik ist ein
wesentlicher Baustein fiir den notwendigen so-
zialen Ausgleich in unseren Stadten. Stadt, Inte-
gration und Bildung stehen in einem engen Be-
ziehungsgeflecht, das die Stadtentwicklung der
Zukunft in erheblichem MaBe bestimmen wird.
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Im Rahmen der stadtebaulichen Neukonzeption
des NeckarParks kann das ehemalige Giiterbahn-
hof-Areal zu einem lebendigen urbanen Quartier
fir Wohnen, Arbeiten und Freizeit entwickelt
werden. Mit seiner zukunftsorientierten Nut-
zungsmischung und den funktionalen Schwer-
punkten Bildung und ékologische Nachhaltigkeit
kommt dem Projekt Modellcharakter fir kiinf-
tige Stadtentwicklungsprojekte zu. So kann es

in einem der gréBten Entwicklungsgebiete Stutt-
garts aufgrund des innovativen und integrativen
Ansatzes der stddtebaulichen Planung gelingen,
neben den klassischen Themen des Stadtebaus
und der Architektur auch den immer wichtiger
werdenden Aspekten Klimaschutz und Bildung
sowie Partizipation gerecht zu werden.

Nicht nur die gute fachiibergreifende Zusam-
menarbeit aller Beteiligten spielt hierbei eine
entscheidende Rolle, sondern auch die Ergeb-
nisse der beiden begleitenden Modellvorhaben
im Rahmen der ,Nationalen Stadtentwicklungs-
politik”.









